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Schoner Wohnen -
naturlich und modern
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Liegenschaft

Im Weiler Iberg am stddstlichen Rand der Stadt
Winterthur entstehen 8 hochwertige Eigen-
tumswohnungen.

Eingebettet in Iandliche Idylle bieten die 32
und 4 %2 Zimmer Wohnungen hohe Lebens-
qualitat und einen naturverbundenen Rickzugs-
ort fir Familien, Paare oder Singles.

Die Architektur trifft den Zeitgeist. Hochwertige
Materialien und das gut durchdachte Raum-
konzept unterstreichen den eleganten Eindruck.

Die Ansicht ist je nach Sonneneinstrahlung sehr
wandelbar. Grosse, raumhohe Fenster lassen
alle R&ume im Licht erstrahlen und sie gewah-
ren einen Ausblick ins Griine. Das Mehrfa-
milienhaus verfugt Gber einen Lift und ist direkt
mit der Tiefgarage verbunden.

Die grosszligigen Grundrisse machen dieses
Objekt einzigartig. Der zeitgemasse Ausbau
lasst viel Platz fiir eigene Ideen der Gestaltung
Ihrer Traumwohnung.

Es gibt viele Grunde Iberg als seine Heimat zu
wahlen. Sei es die idyllische Umgebung, die
nahe zur Stadt Winterthur, das tolle Wohnklima
oder die erhéhte Wohnlage.

Hier zu Wohnen bedeutet Freiheit...



Lage

Iberg liegt am Rande der Stadt Winterthur. Die
Innenstadt ist mit der Buslinie 9 in ca. 30 Minuten
erreichbar, mit dem Auto in ca. 15 Minuten.

Der Autobahnanschluss A1 nach Zirich, Bern
und St. Gallen liegt ca. 20 Minuten entfernt.

Iberg ist eine der finf Seemer Aussenwachten
und zahlt wie Eidberg zur Gruppe der hochmit-
telalterlichen Ausbausiedlungen des 11. und

12. Jahrhunderts. Die Siedlung wuchs Uber die
Jahrhunderte. Der Ort wurde durch eine be-
ginnende Uberbauung mit zahlreichen Einfami-
lienhdusern massgeblich verandert und da-
durch in die Kulturlandschaft hinaus vergrossert.

Seit 1834 besitzt die Aussenwacht eine Schule.
Das Primarschulhaus und der Kindergarten
stehen mitten im Dorf. Flir die Oberstufe miissen

die Schiler ins Sekundarschulhaus Oberseen. ' Aa rau

Lassen Sie sich begeistern von der einzigartigen
und ruhigen Landschaft auf dem Iberg...
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Wohnungen

Acht grossziigige Wohnungen mit Balkonen oder
Gartensitzplatzen warten auf ihre Besitzer.

Im Erdgeschoss befinden sich eine 4 %2 Zimmer
Wohnung und zwei 3%z Zimmer Wohnungen

mit privater Nutzung der umliegenden sehr gros-
sen Gartenflachen.

Im Obergeschoss und Dachgeschoss befinden
sich je eine 4 %2 Zimmer Wohnung und je eine
372 Zimmer Wohnung sowie eine 4 %2 Zimmer
Maisonette Wohnung mit jeweils sehr grosszi-
gigen Balkonflachen.

Jede Wohnung verflgt hier Gber zwei Nasszellen.
Ein separates Reduit erganzt die Wohnungen.

Das durchdachte, komfortable und grossziigige
Wohnerlebnis erfiillt Innen jeden Wunsch.

Hier lasst es sich wohnen...
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Erdgeschoss Whg 01 Erdgeschoss Whg 02

4.5 Zimmer Garten 380.0 m? 3.5 Zimmer Garten 178.0 m?

Bruttoflache 118.4 m? inkl. Sitzplatz Bruttoflache 77.5m? inkl. Sitzplatz
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Erdgeschoss Whg 03 Obergeschoss Whg 11

3.5 Zimmer Garten 350.0 m? 4.5 Zimmer Balkon 12.0 m?

Bruttoflache 93.9 m? inkl. Sitzplatz Bruttoflache 118.4 m?
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Obergeschoss Whg 12 Dachgeschoss Whg 12

Maisonette 4.5 Zimmer Balkon 12.0 m? Balkon 12.0 m?
Bruttoflache Total 126.6 m? Obergeschoss 77.6 m? Dachgeschoss 49.0 m?
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Obergeschoss Whg 13 Dachgeschoss Whg 22

3.5 Zimmer Balkon 12.0 m? 3.5 Zimmer Balkon 12.0 m?

Bruttoflache 93.9 m? Bruttoflache 103.0 m?
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Dachgeschoss Whg 21

4.5 Zimmer Balkon 12.0 m?

Bruttoflache 121.0 m?
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Kurzbaubeschrieb

Allgemeines

Das Mehrfamilienhaus ist modern konzipiert
und die Wohnungen sind hell, freundlich und
sehr gut mobilierbar. Die Bauweise und die
Innenausstattung entsprechen den héchsten
Anforderungen. Insbesondere werden selbst-
verstandlich die erh6hten SIA-Normen 181
beziiglich Schallddmmung sowie die behérd-
lichen Vorschriften fiir Warmedammungen
erfiillt. Die Fassadengestaltung sowie die all-
gemeinen Teile wurden vom Architekten
sorgfiltig auf die Umgebung abgestimmt.

Die Wohnungen kénnen durch die Kaufer
umgestaltet werden, sofern dies rechtzeitig
bekannt und baulich wie planerisch noch
moglich ist. Die Méblierungen sind als Bei-
spiele zu verstehen und sind im Kaufpreis
nicht inbegriffen.

Rohbau

Mauerwerk

Gebaudeaussenwande im Untergeschoss in
armiertem Beton. Trennwande im Unterge-
schoss aus Kalksandstein oder Beton. Gebau-
deaussenwande im Erdgeschoss und in den
Obergeschossen aus Backsteinmauerwerk oder
Stahlbeton, mit verputzter Aussenwarmedam-
mung mineralisch. Wohnungstrennwande ge-
mass Konzept Statiker. Ubrige Zwischenwiénde
in den Wohngeschossen aus Backsteinmauer-
werk, beidseitig verputzt.

Decken
Decken aus armiertem Stahlbeton, Gipsdecke
mit Weissputz gestrichen.

Dachkonstruktion

Schragdach in Holz, Ziegeleindeckung,
Dammungen zwischen den Sparren, Innen
Holzschalung oder Weissputz gestrichen.

Fenster

Holz/Metall-Fenster bzw. Fenstertiren. Je

1 Drehkippfligel pro Raum, Fenster und
Verglasung, Schallschutz und Warmedammung
gemass heutigen Vorschriften.

Spenglerarbeiten
Einlaufbleche, Dachrinnen, Rinnen, Fallrohre
und Abdeckbleche in Kupfer.

Aussere Abschliisse und Sonnenschutz
Verbund-Rafflamellen-Storen in allen Wohn-
raumen, Alu einbrennlackiert. Bedienung
elektrisch. Vertikalstoren oder Markise pro
Balkon/Terrasse, Bedienung elektrisch.

Elektro- und Lichtinstallation

Grosszlgiger Ausbau auf neustem technischen
Stand und Planung Fachingenieur.
Einbauspots gemass Elektroprojekt, 2 x 3-fach
Steckdosen in jedem Zimmer, 3x3-fach
Steckdosen im Wohnen/Essen, LED-Beleuch-
tung in allgemeinen Raumen.

Telefon- und Antennenanlage
Je 1 Telefonsteckdose und 1 Kabelfernsehdose
im Wohn-/Esszimmer sowie in allen Zimmern.

Heizung

Bodenheizung (Niedertemperatur) und Warm-
wasseraufbereitung mittels Warmepumpe
(Erdsondenheizung). Individuelle Warmemes-
sung (mit Warmezéhler) und Einzelraumre-
gulierung. Raumtemperaturen nach SIA-Norm.

Sanitare Apparate

Grosszugiger Ausbau auf neustem technischen
Stand, Kostenbasis gemass Vorauswahl des
Erstellers. Fur jede Wohnung ein Waschturm
(Waschmaschine/Waschetrockner).

Ein allgemeiner Trocknungsraum im Unter-
geschoss mit Luftentfeuchter und Wascheleine.
Je 1 frostsicheres Gartenventil pro Wohnung.
Budgetpreis pro Waschturm:

CHF 4°000.- inkl. MWST

Kiichen

Grosszlgiger Ausbau auf neustem technischen
Stand, Kostenbasis gemass Vorauswahl des
Erstellers. Kunstharzfronten nach Kollektion Lie-
ferant, Granitabdeckung, Apparate V-ZUG.
Budgetpreis pro Kiiche 3.5 Zimmer Wohnung:
Brutto CHF 24'000.00 inkl. MWST

Budgetpreis pro Kiiche 4.5 Zimmer Wohnung:
Brutto CHF 30'000.00 inkl. MWST

Lift
Moderner Aufzug fir mind. 6 Personen.

Tiiren, Schliessanlagen

Zimmertlren: Leichte Volltiren, KH-belegt,
Stahlzargen zum Streichen mit umlaufenden
Gummidichtungen.

Wohnungstiren: Volltiren mit umlaufender
Gummidichtung und Spion, KH-belegt.
Schliessanlagen: Sicherheitszylinder fir Haus-
eingang, Briefkasten, Keller und Wohnungstiiren

Bodenbelage

Samtliche Rdume mit schwimmenden Unter-
lagsboden. Alle Bodenbeldage nach Kaufer-
auswahl mit grossziigigen Budgets.

Wandbelage

Weissputz, zum Streichen, in allen Wohn- und
Schlafrdumen. Badezimmer, Dusche und

WC mit keramischen Wandbelagen, fertig ver-
legt raumhoch, inkl. Nebenarbeiten und Zu-
schlagen. Preisbasis Nasszellen inkl. Sockel und
allen Zuschlagen CHF 140.-/m? fertig verlegt,
Brutto inkl. MWST

Garderoben

Hochwertiger Einbauschrank mit Garderobe
und Putzschrank

Budgetpreis pro Wohnung:

Brutto CHF 3°500.00 inkl. MWST

Hinweis

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Pla-
nen, Zeichnungen und Angaben kénnen
keinerlei Anspriiche abgeleitet werden. Insbe-
sondere kommt den Planen keine gesetz-
liche Wirkung von Grundbuchplanen zu. Fur
Ausflihrungen und Flachenangaben sind

der detaillierte Baubeschrieb und die Plane
im Massstab 1:50 massgebend. Ausfiihrungs-
bedingte Anderungen, Anpassungen und/
oder Massabweichungen kénnen vorkommen
und bleiben jederzeit ausdriicklich vorbehalten.



Verkauf

Konditionen Verkaufspreise

Den Kaufpreis fir die Wohnungen entnehmen
Sie bitte der separaten Preisliste. Der Kaufpreis
versteht sich als Festpreis fur die schliissel-
fertige Wohnung inklusive Landanteil, Innen-
ausbau und Umgebungsgestaltung sowie

der Honorare der Fachspezialisten wie Archi-
tekt, Ingenieur etc. gemass detailliertem
Baubeschrieb und den Planen.

Im Pauschalpreis nicht inbegriffen:

» Kosten flir zusatzliche Leistungen und
bauliche Anderungen (Sonderwiinsche)

 Die Halfte der Notariats- und Grundbuch-
gebihren

« Allfallige behordliche, bisher unbekannte, neu
verordnete Steuern, Gebihren und Abgaben

» Kosten flir die Pfandrechtserrichtungen
(Hypotheken) seitens der Kauferschaft

Kauf- und Zahlungsbedingungen

» Kaufzusage (Reservationsvertrag) mit
Anzahlung von CHF 35’000.—-

* Notarielle Beurkundung des Kaufvertrags
mit einer weiteren Teilzahlung von 20%
des Gesamtkaufpreises (abziiglich bereits
geleisteter Reservationszahlung)

» Bei der Eigentumsiibertragung und Objekt-
Ubergabe erfolgt die Restzahlung mittels
Abgabe eines unwiderruflichen Zahlungs-
versprechens einer in der Schweiz domi-
zilierten Bank oder Versicherung Uber den
Restkaufpreis und allfalliger Mehrkosten
fur Kauferwiinsche.

Finanzierung/Fremdkapital

Die Finanzierung ist Sache der Kauferschaft.
Gerne stehen wir Ihnen mit unseren guten
Beziehungen zu den Finanzinstituten zur Ver-
fugung.

Bemerkungen

Die Verkaufsunterlagen stellen das Bauvor-
haben in der Projektphase zum Zeitpunkt der
Drucklegung dieser Unterlagen dar. Aus
samtlichen Planen, Zeichnungen, Darstellungen,
Médblierungen, Visualisierungen oder Beschrei-
bungen kénnen keinerlei Anspriiche abgeleitet
werden. Insbesondere kommt den Plénen keine
gesetzliche Wirkung zu; samtliche Flachenan-
gaben sind Zirka-Masse. Fur Ausfiihrungen und
Flachenangaben sind der detaillierte Baube-
schrieb und die Plane im Massstab 1:50 mass-
gebend. Ausfiihrungsbedingte Anderungen, An-
passungen und/oder Massanpassungen kénnen
vorkommen und bleiben jederzeit vorbehalten.

Die vorliegende Verkaufsbroschire und die
dazugehdrigen Beilagen dienen der allgemei-
nen Information ohne Gewahr. Sie sind nicht
Bestandteil einer vertraglichen Vereinbarung.
Preis- und Projektédnderungen bleiben vorbehal-
ten. Budgetpreise verstehen sich inkl. Nebenar-
beiten und Mehrwertsteuer.

Bei einer allfélligen Kaufervermittlung durch
Dritte entsteht weder gegenliber der Bau-
herrschaft noch gegentiber dem Verkaufsbe-
auftragten ein Anspruch auf Ausrichtung
einer Provision oder Auslagenersatz.




Verkauf

La Via Consulting AG

Spitalstrasse 72
8630 Ruti ZH

043 833 91 60
m.gross@la-via.ch

LANVIA

Consulting AG

Bauherrschaft

Iberg Immobilien AG
Aathalstrasse 84a
8610 Uster

IbergmmobilienAG

Totalunternehmer
WMP Baurealisation AG
Aathalstrasse 84a

8610 Uster

WIME

BAUREALISATION AG

Architektur

Keller Architekten AG
Aathalstrasse 88 ' i
8610 Uster :,r-:.- .

o 2 ..-':l_" -
KELLER ARCHITEKTEN AG : ~ #Fh.

Projekt- und Bauleitung

Wintsch & Partner GmbH
Aathalstrasse 84a ;
8610 Uster e/



